FICHA TECNICA

FONDO DE CAPITAL PRIVADO INMOBILIARIO

Administrado por : ULTRASERFINCO S.A. COMISIONI

Nombre de la Familia de Fondos de inversidn colectiva : No Aplica

STA DE BOLSA

Fecha de Corte: 31/05/2020

Vultraserfinco

Avance con nosotros

Nombre del gestor de inversiones : Ultraserfinco S.A. Comisionista

de Bolsa

Nombre del custodio de valores: No Aplica

Caracteristicas del fondo de inversion colectiva

objetivo principal la inversién en bienes e inmuebles
generadores de renta. El portafolio de bienes e
inmuebles estd compuesto por activos inmobiliarios de
diferentes usos comerciales tales como oficinas,
locales comerciales y bodegas industriales ubicadas en
Colombia. La rentabilidad del inversionista est4 dada

Tipo de FIC: Cerrado Concepto Clase Unica
Fecha de inicio de operaciones: 01/06/2011. Valor de la unidad 16.899,65,
Valor del FIC (Mil COP): 50.700,25 B .
Numero de Inversionistas 39
Numero de unidades en » .. P
circulacion: 3,000,076.62| |Inversion Inicial minima (COP) 526.681.800,00
Saldo minimo (COP) No Aplica]
Calificacion del fondo de inversion colectiva Tiempo de preavisa para retiro (Dias)
Riesgo de <|Administracién 2% E.A.
Administracién |Riesgo de  [Riesgo de i ., -
ly operacional |mercado crédito “;)’ (}estlon No Ap“ca
Calificacién N.A. N.A. N.A. 9 |Exito No Aplica
! o -2 [Entrada No Aplica
L El Fondo de Capital Inmobiliario no tiene la 0
Fecha de la Ultima obligacién de hacerse calificar De acuerdo con lo =
calificacion establecido en el articulo 3.1.3.1.5 del Decreto @] . .
2555 de 2010, en relacién con la potestad que (@] Salida No AD“C&
tiene la Sociedad Administradora de establecer la iA i
obligacion de calificacion de la Cartera Colectiva, Remuneramon efectlvamente CObrada 2% EA
salvo que en determinado momento la Sociedad s :
Entidad calificadora Administradora asf lo considere pertinente. Dias de pacto de permanencia 10.950 dias
Dias de gracia No Aplica
Politica de inversién — " —
Sancion por retiro anticipado No Aplica
El Fondo de Capital Privado Inmobiliario tiene como| |Gastos totales 0.14%

Evolucién del Valor del fondo de inversién colectiva

Evolucién de 100.000 COP
invertidos hace 5 afios

Evolucién valor de la Unidad
en los dltimos 5 afios

por los arriendos de los inmuebles y la valorizacién de
los mismos. Ultraserfinco actta como Sociedad
Administradora de este fondo, y como Gestor
Profesional del mismo actta la sociedad Gestor
Inmobiliario  S.A.S., Sociedad subsidiaria de
Emprendimientos Inmobiliarios e Inversiones de
Colombia S.A. "EMPRICOL", empresa con mas de
ocho afios de trayectoria en el negocio inmobiliario y
cuyo presidente, tiene mas de 25 afios de experiencia
en el desarrollo de proyectos inmobiliarios,
administracion de activos inmobiliarios y conocimiento
del sector.

« Para una descripcién mas completa de los objetivos y politicas
del fondo de inversién colectiva, por favor remitirse al reglamento
de este, disponible en www.ultraserfinco.com

- La rentabilidad histérica reportada en la ficha técnica no
incluye la redencién de rendimientos semestrales distribuidos a
los inversionistas; para mayor informacién de la rentabilidad total
del fondo contacte a nuestros Gestores de Inversiones.
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Informacién de plazos v duracién:

Inversiones por plazo: Participaciéon . .
- ) Plazo promedio de las Plazo promedio de las
1a180 dias 1.3786%] |inversiones incluyendo el| inversiones excluyendo Duracién
180 a365 dias 0% disponible: del disponible:
1 a3 afios 0%
3 a5 afios 17,53% Dias Afos Dias Afios Dias Afos
Mas de 5 afios 81.08%| | 6787.524027 | 0.000  [6882,397471| 0.000 N/A N/A
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Rentabilidad (***) y volatilidad histérica del fondo de inversién colectiva

Rentabilidad histérica (E.A.) Volatilidad histérica
Ultimo Ultimos & Afio Oltimo afto | Y'MOS 2 |gitimos 3 afios|  Ultimo mes UItimos 6 | x5 corrido | 2019 2018 2017
mes meses Corrido afios meses
Clase Unica 5,499% 3,313% 1,121% 3,503% 2,315% 2,820% 0,968% 1,014% 2,199% 1,251% 0.450% 0.888%

*** | a rentabilidad histérica reportada en la ficha técnica no incluye la redencion de rendimientos semestrales.

Composicion del fondo de inversion colectiva

Composicién portafolio por calificacién

Composicién portafolio por tipo de renta

Portatolio Por Calificacidn

I AAA

Portafolio Por tipo de Renta
1.4%

33.0%

65.6%.

| CtasBa J 5C | UVR

Composicién portafolio por sector econémico

Composicién portafolio por pais emisor

Portafolio Por Sector

100.0%

| FINANCIERO

B Colombia

100,00% /

Composicion portafolio por moneda

Composicion del activo

Portafolio Por Moneda

| COP

Portafolio Por Composicion Activos

1.4%

| Disponible 1.38 1.4%
I Inversiones 98.62 98.6%




Exposicién neta de portafolio aciones de naturaleza apalancad
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Principales inversiones del fondo de inversion colectiva

Participacion del emisor sobre el
valor total del fondo (%)

Emisor

FDO DE CAP P INMOBILIARIO 98.62%
BANCO COLPATRIA 1.38%
Total 100.00%

Empresas vinculadas y relacionadas con la sociedad administradora

Nombre:

Juan Gonzalo Hurtado Uribe

Hoia de vida del gerente del fondo de inversion colectiva

Profesion:

Administrador de Negocios

Administracion de Negocios (EAFIT), Maestria en
Administracion (ITESM), Estudios de Postgrado
Administracion y Gerencia (HARVARD), Programa en

No Ap|ica Estudios especializados direccion avanzada (INALDE).
E-mail: hurtado@ultraserfinco.com
22 afios de experiencia en el sector financiero, en
compafifas como Serfinco, Bancolombia, Banco Comercial
Experiencia: y de Ahorros _Conavi_y Corporacién Financiera del Valle.

Otros fondos a su cargo:

Fondos de Inversién Colectiva de Ultraserfinco S.A.

Informacién de contacto de revisar fiscal

Nombre: DELOITTE & TOUCHE

Direccién: Cra 7 N° 74-09 Bogota

Telefono: (1) 546 18 10

E-mal: resisooriadeloitte @serfinco .com.co

Informacién de contacto del defensor del consumidor financiero

Nombre: EDUARDO GONZALEZ AVILA

Direccion: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402

Telefono: 6214418

E-mal: defensoriadelconsumidor@heritage.com.co

Este material es para informacion de los inversionistas y no esta concebido como una oferta o una solicitud para vender o comprar activos. La informacién contenida es sélo una guia general
y no debe ser usada como base para la toma de decisiones de inversion. En relacion con el fondo de inversién existe un reglamento de inversion y un prospecto, donde se contiene una
informacion relevante para su consulta Fondo de Capital Privado Inmobiliario y podra ser da en www.ultraserfinco.com Las por Ultraserfinco S.A. Comisionista
de Bolsa del fondo de inversion relacionadas con la gestion del portafolio, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los suscriptores de carteras a la cartera colectiva no son
un depésito, ni generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparadas por el seguro de depésito del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno de dicha naturaleza. La inversion en el fondo de inversion esta sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio de la
respectiva fondo de inversion. Los datos suministrados reflejan el comportamiento histérico de el fondo de inversion, pero no implica que su comportamiento en el futuro sea igual o

\semejante.
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